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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢u, u ste€Cajnom predmetu nad
duznikom RR & BS d.o.o. za promet veterinarskih lijekova, otrova II-IV skupine,
proizvodnju, trgovinu, usluge, izvoz i uvoz u ste€aju, ZapreSi¢, Trzna 1, OIB:
86122501298, dana 30. studenog 2021. godine

rijesio je

Odbija se prijedlog DDM Invest Ill AG sa sjedistem na adresi Landis&Gyr
Strasse 1, CH-6300 Zug, Switzerland (ranija adresa: Schochenmuhlestrasse 4, CH-
6340 Baar), registriran kod Trgovackog registra u kantonu Zug pod registracijskim
brojem CHE-115.238.947, OIB: 42497989050, zastupano po zakonskim
zastupnicima Alessandru Pappalardu, Svicarska, Zurich, Delphinstrasse 6, OIB:
75222390331 i Frederiku Olssonu, Svicarska, Luzern, Eesemlinstrasse 38, OIB:
84497761851, a oni po punomocniku Nenadu Grofu, odvjetniku iz Zagreba, Nikole
Pavi¢a 7, od 18. studenoga 2021. godine za odredivanjem brisanja zaloznog prava
na 3/4 14. Suvlasnitkog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-
14) lokal br. 12 povrSine 33,51 &m, nisko prizemlje, upisano u zk. ul. br. 3585, k.o.
Zapresié, k&.br. 4926/7, ,TRZNICA ZAPRESIC* u Zapre$iéu i dvoriste, ukupne
povrSine 2552 m2.

Obrazlozenje

1. Podneskom od 18. studenoga 2021. godine DDM Invest Ill AG sa sjedistem
na adresi Landis&Gyr Strasse 1, CH-6300 Zug, Switzerland (ranija adresa:
Schochenmuhlestrasse 4, CH-6340 Baar), registriran kod Trgovackog registra u
kantonu Zug pod registracijskim brojem CHE-115.238.947, OIB: 42497989050,
zastupano po zakonskim zastupnicima Alessandru Pappalardu, Svicarska, Zurich,
Delphinstrasse 6, OIB: 75222390331 i Frederiku Olssonu, Svicarska, Luzern,
Eesemlinstrasse 38, OIB: 84497761851, a oni po punomoc¢niku Nenadu Grofu,
odvjetniku iz Zagreba, Nikole Pavic¢a 7, predlozio je brisanje zaloznog prava na %
dijela 14. suvlasnic¢kog dijela nekretnine, opisane u izreci rjeSenja.

2. U podnesku od 18. studenoga 2021. godine navodi se da je Visoki trgovacki
sud Republike Hrvatske, RjeSenjem od 15. rujna 2021. god. posl.br. Pz-4234/2021-2,
usvojio zalbu razlu€nog vjerovnika iz Cijeg obrazloZenja proizlazi da je sud morao
odrediti brisanje zaloZnog prava na prodanih % suvlasni¢kog dijela nekretnine.
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3. Medutim, novim prvostupanjskim rieSenjem od 22. listopada 2021. god., br. St-
2404/2018-103, sud nije odredio, niti naloZio nadleznom zemljiSnoknjiznom odjelu
brisanje tog zaloga sa % suvlasni¢kog dijela, ste¢enog po kupcu.

4. Slijedom navedenog, umoljava se sud HITNO donijeti rjeSenje kojim ¢e se
naloZiti provedba brisanja zaloznog prava razlu¢nog vjerovnika sa prodanog dijela
nekretnine.

5. Uvidom u predmet sud je utvrdio:

- RjeSenjem suda posl. br. St-2404/2018-68 od 19. listopada 2020. godine,
pravomocno s 6. studenoga 2020., odredena je prodaja nekretnine opisane u izreci
rieSenja.

- Zakljuckom suda posl. br. St-2404/2018-75 od 12. studenoga 2020. odreden
je predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje sukladno €l. 247. SZ-a i €l. 97. st. 1.-5.
Ovrsnog zakona.

- U zakljuCku o prodaji od 12. studenog 2020. godine odredeno je kako se
rleSenjem o dosudi neCe brisati razluéno pravo na prodanom vlasnickom udjelu
(razlu€no pravo-hipoteka ostaje na nekretnini i nakon $to ista bude dosudena kupcu).
- Isto je odredeno iz razloga Sto je uvidom u zemljiSnoknijizni izvadak sud utvrdio
kako je na listu C (teretovnica) upisano:

1. Na suvlasnicki dio: 14 |

1.1 Primljeno: 05. listopada 2011. Z-3485/11 400.000,00
KN

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu od
03.10.2011. javnobiljezni¢ki solemniziran
po Javnom biljeZzniku Zorka Despot,
Zagreb, Lastovska 12, dana 04.10.2011.
broj: OV-6352/2011 uknjizuje se pravo
zaloga na lokal br. 12 povrSine 33,51
€m, nisko prizemlje, na iznos od
400.000,00 kn (slovima: Cetristotisuéa
kuna), uve¢ano za sve ugovorene kamate
i troSkove, a trazbina Vjerovnika dospijeva
danom podnoSenja mjenice na naplatu, a
najkasnije 01.01.2017., te prema ostalim
uvjetima iz Ugovora, a kao nositelj tog
prava upisuje se:

*ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB:
92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA
2

1.2 Zaprimljeno 02.12.2019.g. pod brojem Z- nal.l
27947/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG
PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA OD
27.09.2019., SOLEMNIZIRAN PO
JAVNOM BILJEZNIKU ILINKI LISONEK,
POSL. BR. OV-7954/2019 OD
27.09.20109.
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*DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, Ispisano dana
SHOCHENMUHLESTRASSE 4, CH-6340 12.04.2021
BAAR, SVICARSKA

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050,
LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300 ZUG,
SVICARSKA, SVICARSKA
1.3 Promjena provedena elektroni¢kim putem nal.2
12.04.2021 temeljem ¢&l. 127. st. 3. Zakona

o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine"
63/2019).

dok je na listu B (vlastovnica) upisano:

Rbr. | Predmet Sadrzaj upisa Primjedba
ispisa
14. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14)
lokal br. 12 povrSine 33,51 &m, nisko prizemlje

*3/4 "RR & BS" D.0.0., ZAPRESIC, TRZNA 1

*1/4 SEDIC ZIJAD, ZAGREB, DRZICEVA 82

6. Slijedom navedenoga vidljivo je kako je hipoteka — razluéno pravo upisana kao
cijelina, na cijelom 14. Suvlasnickom dijelu s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-14) lokala br. 12 povrsine 33,51 ém, nisko prizemlje, u korist
razlu€nog vjerovnika.

7. Dakle, hipoteka nije upisana na 3/4 suvlasnickog dijela lokala br. 12 povrSine
33,51 &m, a koji je bio u vlasnistvu "RR & BS" D.0.0., ZAPRESIC, TRZNA 1,
odnosno ovdje ste€ajnog duznika i to u % dijela.

8. S obzirom da hipoteka nije upisana na suvlasni¢kom udjelu od % 14.
suvlasni¢kog udjela s neodredenim omjerima (lokala), to sud nakon prodaje ne moze
brisati hipoteku na % 14. suvlasnickog udjela (lokala) koji je predmet prodaje jer
takve hipoteke nema.

9. Naime, hipoteka prati 14. suvlasni¢ki udio s neodredenim omjerima (lokal),
odnosno prati nekretninu kao cjelinu, te se moze brisati upravo onako kako je i
osnovana, to jest na cjelini odnosno na 14. suvlasni¢kom udjelu s neodredenim
omjerima, slijedom ¢€ega je sud upozorio kupce kako hipoteka ostaje na nekretnini i
nakon prodaje u Zakljuku suda posl.br. St-2404/2018-75 od 12.11.2020.

10. Posebno se ukazuje na ¢l. 117. st.2. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN
63/2019, dalje ZZK), kojim je izriCito propisano da kada zemljiSnoknjizni upis
odreduje drugi sud ili drugo nadlezno tijelo, a ne zemljiSnoknjizni sud,
zemljiSnoknjizni sud Ce se ograniciti na ispitivanje je li upis odredilo za to nadlezno
tijelo te je li upis provediv s obzirom na stanje zemljiSne knjige, a glede ostalih
pretpostavku odlu€uje onaj sud ili drugo rijelo koje upis dopusta.

11. Dakle, zemljiSnoknijizni sud je duzan ispitati da li je upis provediv s obzirom na
zemljiSnoknjizno stanje koje postoji u €asu kada je stigla odluka temeljem koje bi se
trebao dopustiti upis.
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12. Uvidom u zemljiSne knjige vidljivo je kako je hipoteka upisana na 14.
Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14) lokal br. 12
povrSine 33,51 ¢m, nisko prizemljem, kao cjelina, dok bi sud, po prijedlogu od 18.
studenoga 2021. godine, trebao naloziti brisanje hipoteke na % 14. Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14) lokal br. 12 povrsine 33,51
¢m, nisko prizemlje.

13.  Temeljem zemljiSnoknjiznog stanja vidljivo je kako nema hipoteke na % 14.
Suvlasnickog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14) lokal br.
12 povrSine 33,51 €m, nisko prizemlje.

14. Nadalje, ukoliko bi sud, prema prijedlogu naloZio brisanje hipoteke na % 14.
Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14) lokal br. 12
povrsine 33,51 ¢m, trebala bi se osnovati i ostati hipoteka na ¥4 14. Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14) lokal br. 12 povrsine 33,51
¢m, nisko prizemljem u korist hipotekarnog vjerovnika koja bi onda teretila vliasnistvo
SEDIC ZIJADA, ZAGREB, DRZICEVA 82, u % 14. Suvlasni¢ki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14) lokal br. 12 povrsine 33,51 &m.

15. Na taj bi nacin sud ulazio i mijenjao ugovor temeljem kojega je hipoteka
osnovana:

"Ugovora o zaloznom pravu od 03.10.2011. javnobiljeznicki solemniziran po
Javnom biljezniku Zorka Despot, Zagreb, Lastovska 12, dana 04.10.2011. broj: OV-
6352/2011 uknjizuje se pravo zaloga na lokal br. 12 povrSine 33,51 &m, nisko
prizemlje, na iznos od 400.000,00 kn (slovima: Cetristotisu¢a kuna), uveéano za sve
ugovorene kamate i troskove, a trazbina Vjerovnika dospijeva danom podnosSenja
mjenice na naplatu, a najkasnije 01.01.2017., te prema ostalim uvjetima iz Ugovora,

a kao nositelj tog prava upisuje se:...".

16. Ugovorom o zaloznom pravu od 03.10.2011. javnobiljezniCki solemniziran po
Javnom biljezniku Zorka Despot, Zagreb, Lastovska 12, dana 04.10.2011. broj: OV-
6352/2011 uknjizeno je pravo zaloga na lokal br. 12 povrSine 33,51 &m, nisko
prizemlje i to na lokal kao cjelina.

17. Hipoteka nije osnovana i upisana na % dijela lokala br.12 povrSine 33,51 ¢m,
nisko prizemije.

18. Hipoteka je osnovana na lokalu kao cjelini i prati nekretninu-lokal kao cjelinu,
te su svakdasnji vlasnici nekretnine — lokala duzani trpjeti namirenje trazbine iz
predmeta na kojem je osnovana hipoteka.

19. U ste€ajnom postupku sud nije ovlasten prodavati imovinu koja nije u
vlasniSvu steCajnog duznika. Drugim rije¢ima, sud u steCajnom postupku nije
ovlasten prodati lokal kao cjelinu i nemiriti razluénog vjerovnika, te nakon prodaje
brisati hipoteku sa lokala kao cjeline, jer V4 dijela lokala nije u vlasniStvu stecajnog
duznika.

20. Kupac je prilikom kupnje nekretnine, na elektronskoj javnoj drazbi odrzanoj na
FINA-i, bio upoznat sa Cinjenicom kako se hipoteka nece brisati te je kupnjom
nekretnine pristao na uvjete prodaje.
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21. RjeSenjem suda posl.br. St-2404/2018-81 od 30. ozujka 2021. godine,
pravomocno s 16. travnja 2021. godine, nekretnina je dosudena kupcu.

22.  Niti kupac, a niti razlu¢ni vjerovnik nisu se zalili na predmetno rjeSenje o
dosudi, koje je doneseno u skladu s ZakljuCkom o prodaji.

23. Ukazuje se kako je nekretninu kupio kupac DDM REO Adria d.o.o0., Damira
Tomljanovi¢a Gavrana 15, 10000 Zagreb, Hrvatska, OIB: 91868082461.

24. Uvidom u sudski registar za kupca DDM REO Adria d.o.o., Damira
Tomljanovi¢éa Gavrana 15, 10000 Zagreb, Hrvatska, OIB: 91868082461, vidljivo je
kako je osnivaé i jedini ¢lan tog drustva — kupca: DDM INVEST Il AG, Svicarska,
Broj iz registra: CHE-115.238.947, Naziv registra: Trgovacki registar Kantona Zug,
Nadlezno tijelo: Trgovacki registar Kantona Zug, OIB: 42497989050 (Prikazi vezane
subjekte), Svicarska, Zug, Landis + Gyr Strasse 1.

25. Upravo je jedini osnivac€ i jedini ¢lan drustva kupca: DDM INVEST Il AG,
Svicarska, OIB: 42497989050, Svicarska, Zug, Landis + Gyr Strasse 1, razluéni
vjerovnik i podnositelj podneska od 18. studenoga 2021. godine koji predlaze
donosenije rjeSenja kojim bi sud naloZio brisanje hipoteke.

26. Dakle, kupac nekretnine, kojemu je nekretnina ujedno i dosudena, tvrtka je
kéer razlucnog vjerovnika koji predlaze brisanje hipoteke.

27. Ukazuje se kako razlu¢ni vjerovnik uvijek moze i mimo suda dati brisovno
oCitovanje kupcu nekretnine, tim viSe jer se radi o tvrtki kceri.

28. Osim toga, razluéni vjerovnik uviek moze ukoliko smatra osnovanim,
pokretnuti ovrhu na nekretnini na kojoj ima upisano razlu¢no pravo.

29. Ukazuje se kako bi sud napravio propust da je prilikom prodaje predmetne
nekretnine odredio brisanje predmetne hipoteke znajuci da istu nece moci brisati,
odnosno da ¢e nalaganje brisanja biti neprovedivo, s obzirom na zemljiSnoknjizno
stanje.

30. U pogledu RjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske, poslovnog
broja Pz-42342021-2 od 15. rujna 2021. godine, potrebno je napomenuti kako je isto
doneseno povodom Zalbe na rjeSenje o namirenju poslovnog broja St-2404/2018-96
od 20.7.2021. vjerovnika DDM INVEST Il AG, Shochenmihlestrasse 4, CH-6340
BAAR, Svicarska, OIB 42497989050 i kupac DDM REO ADRIA d.o.0., Damira
Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb, OIB 91868082461.

31. Sud je na temelju RjeSenja Visokog trgovatkog suda Republike Hrvatske,
poslovnog broja Pz-4234/2021-2 od 15. rujna 2021. godine, a u skladu sa stavovima
iz tog rjeSenja, prema kojemu bi trebalo namirivati razlu¢nog vjervovnika nakon
prodaje nekretnine ste€ajnog duznika upisane u zk. ul. br. 3585, k.o. ZapreSi¢, k&.br.
4926/7, ,TRZNICA ZAPRESIC* u Zapresicu i dvoriste, ukupne povrsine 2552 m2:

- 3/4 suvlasni¢kih dijelova "RR & BS" d.o.0., Zapresi¢, Trzna 1, u 14.
Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14) lokal br. 12
povrSine 33,51 ¢m, nisko prizemlje, donio RjeSenje poslovnog broja St-2404/2018-
103 od 22. listopada 2021. godine, u kojem je utvrdio iznos namirenja razlu¢nog
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vjierovnika DDM INVEST Il AG, Shochenmiihlestrasse 4, CH-6340 BAAR, Svicarska,
OIB 42497989050.

32. Dakle, u rjeSenju na kojeg ukazuje podnositelj prijedloga od 18.11.2021. sud
nije niti oducivao o brisanju zaloznog prava, vec je utvrdivao troSkove unovcenja i
namirenje razluénog vjerovnika.

33. Na RjeSenje o namirenju razluénog vjerovnika, poslovnog broja St-2404/2018-
103 od 22. listopada 2021. godine, nije bilo Zalbi.

34. Stoga se joS jednom ukazuje kako bi, temeljem clanka 117.st.2. ZZK, bilo
neprovedivo rjeSenje ovoga suda kojim bi se nalozilo zemljiSnoknjiznom sudu
brisanje hipoteke na 3/4 14. Suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-14) lokal br. 12 povrSine 33,51 ¢m, nisko prizemlje, upisano u zk.
ul. br. 3585, k.o. Zapres$i¢, k&.br. 4926/7, ,TRZNICA ZAPRESIC* u ZapreSiéu i
dvoriste, ukupne povrsine 2552 m2.

35.  Slijedom naprijed navedenoga, imajuci u vidu zemljiSnoknjizno stanje u dijelu
upisa hipoteke na neketnini koja je unov€ena u steCajnom postupku, te cinjenicu
neprovedivosti u zemljiSnim knjigama rjeSenja kojim bi ovaj sud nalozio
zemljiSnoknjiznom sudu brisanje hipoteke na 3/4 dijela 14. Suvlasni¢kog dijela s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-14) lokal br. 12 povrsine 33,51
¢m, nisko prizemlje, upisano u zk. ul. br. 3585, k.o. ZapreSi¢, k&.br. 4926/7,
,TRZNICA ZAPRESIC* u Zapresiéu i dvoriste, ukupne povr§ine 2552 m2, odluéeno
je kao u izreci.

U Zagrebu, 30. studenog 2021. godine

Sudac:
Nikola Ribari¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se uloziti zalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske u roku od 8 dana od dostave. Dostava se smatra obavljenom istekom
treéeg dana od dana isticanja rje$enja na e-oglasnoj plogi. Zalba se ulaze putem
ovog suda u 2 primjerka.

DNA:
1. Predrag Filajdi¢, ste€ajni upravitel]
2. DDM INVEST lll AG po Nenad Grof, odvjetnik
3. DDM REO Adria d.o.o.
4. Zupanijsko drzavno odvjetnidtvo u Velikoj Gorici
5. RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava
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